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บทที่ 1  

รายละเอยีดโครงการ 

 

1.1 ความเปนมาในการจัดทํารายงาน 

โครงการ ดี คอนโด ออนนุช-สุวรรณภูมิ เปนโครงการอาคารชุดพักอาศัย ดําเนินการโดย บริษัท 

พลัสพร็อพเพอรตี้ จํากัด (ปจจุบันบริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด ไดโอนอาคารใหแกนิติบุคคลแลว) ตั้งอยูที่ มี

พื้นที่โครงการ 10 ไร 95 ตารางวา หรือ 16,379.53 ตารางเมตร โดยโครงการดังกลาวไดออกแบบใหมีลักษณะเปน

อาคารชุดพักอาศัย ซึ่งประกอบดวยอาคารชุดพักอาศัยสูง 8 ช้ัน จํานวน 4 อาคาร (ความสูงจากพื้นดินถึงสวนที่สูง

ที่สุดของอาคาร 22.94 เมตร) หองออกกําลังกาย จํานวน 2 หอง และสระวายนํ้าจํานวน 2 สระ พรอมที่จอด

รถยนต 316 คัน รวมจํานวนหองพักอาศัยของโครงการ 909 หนวย จัดเปนการพัฒนาโครงการที่เขาขายตองศึกษา

และจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอมเพื่อประกอบการขออนุญาตกอสรางโครงการตามประกาศ

กฎกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ ่งแวดลอม เรื่อง กําหนดประเภทและขนาดโครงการหรือกิจการที ่ต อง 

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอมและหลักเกณฑ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการจัดทํารายงาน

การประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม (พ.ศ. 2522) ซึ่งกําหนดใหอาคารอยูอาศัยรวมตามกฎหมายวาดวยการควบคุม

อาคารที ่มีหองพัก 80 หองขึ ้นไป หรือมีพื ้นที่ใชสอยตั้งแต 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป ตองจัดทํารายงานการ

ประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอมเสนอตอสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ และสิ่งแวดลอม (สผ.) ซึ่ง

โครงการไดดําเนินการจัดทํารายงานฯ ตามหนังสือเลขที่ ทส.1009.5/7656 ลงวันที่ 29 ตุลาคม 2553 ทั้งนี้ตาม

หนังสือฉบับดังกลาวไดกําหนดใหโครงการจัดทํารายงานปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบ

สิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม เสนอตอ สผ. และหนวยงานที่เกี่ยวของ เพื่อ

พิจารณาทุกๆ 6 เดือน 

ดังนั้น นิติบุคคลอาคารชุด ดี คอนโด ออนนุช-สุวรรณภูมิ ซึ่งตระหนักถึงความสําคัญของการปฏิบ ัติ

มาตรการดานสิ่งแวดลอมตามเงื่อนไขที่ไดระบุไวในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการอยาง

เครงครัด และเพื่อใหดําเนินงานตามมาตรการมีประสิทธิภาพจึงมอบให บริษัท ทัช พร็อพเพอรตี้ จํากัด เปน

ผูดําเนินการจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกนัและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ ดี คอนโด ออนนุช-สุวรรณภูมิ (ระยะดําเนินการ) ระหวางเดือนมกราคม 

ถึง มิถุนายน พ.ศ. 2565 เพื่อเสนอตอ สผ. และหนวยงานที่เกี่ยวของทราบ 
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1.2 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 

 

ชื่อโครงการ  : โครงการ ดี คอนโด ออนนุช-สุวรรณภูม ิ

สถานท่ีต้ังโครงการ  : ถนนออนนุช-ลาดกระบัง แขวงลาดกระบัง เขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร 

(ภาพท่ี 1.2-1) มีอาณาเขตติดตอในทิศทางตางๆ ดังน้ี 

ทิศเหนือ  ติดกับ  ถนนออนนุช-ลาดกระบัง ถัดไปเปนที่ตั้งโกดังเก็บสินคา (บริษัท กันตารัติ กรุป 

จํากัด)  

ทิศใต  ติดกับ  หมูบานทาวนพลัส ออนนุช  

ทิศตะวันออก  ติดกับ  ทางเขา-ออกหมูบานทาวนพลัส ออนนุช ถัดไปเปนธนาคารกรุงเทพ  

ทิศตะวันตก  ติดกับ  คลองบัวเกาะ ถัดไปเปนทเว็นต้ี อพารทเมนท และบริษัท โรจนธนาสาร จํากัด 

เจาของโครงการ  : นิติบุคคลอาคารชุดดี คอนโด ออนนุช-สุวรรณภูมิ (เอกสารแนบ 2) 

สถานท่ีติดตอ  : เลขที่ 90 ถนนลาดกระบัง แขวงลาดกระบัง เขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร 

จัดทํารายงานโดย  : บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จํากัด 

ไดรับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

   : ทส.1009.5/7656 ลงวันที่ 29 ตุลาคม 2553 (เอกสารแนบ 1) 

ไดเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ คร้ังสุดทายเมื่อ  :  มกราคม 2565 

ประเภทโครงการ  :  อาคารอยูอาศัยรวม  

สภาพปจจุบัน : โครงการมีการกอสรางและเปดใชอาคารรวมไปถึงระบบสาธารณูปโภคทั้งหมด 

และรายละเอียดการขออนุญาตกอสราง และใบรับรองการกอสราง (เอกสาร

แนบ 2) 

ขนาดพ้ืนท่ี   : 10 ไร 95 ตารางวา หรือ 16,379.53 ตารางเมตร 
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ภาพท่ี 1.2-1 บริเวณที่ต้ังโครงการ 
 

1.3 รายละเอียดโครงการ 

1.3.1 ประเภทและขนาดโครงการ 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

การจัดแบงพื้นที่ใชสอยภายในอาคารของโครงการ ดี คอนโด ออนนุช-สุวรรณภูมิ มีการแบงพื้นที่ภายใน

อาคารตามประโยชนใชสอย และเพื่อความเหมาะสมกับพื้นที่กอสราง โดยมีรายละเอียดพื้นที่ใชสอยโดยรวมดังน้ี 

อาคารพักอาศัยสูง 8 ช้ัน จํานวน 4 อาคาร แบงเปน อาคาร A, B, C และอาคาร D ความสูงจากระดับพื้น

ชั้นลางถึงสวนที่สูงที่สุดของอาคาร 22.94 ม. หองออกกําลังกาย 2 หอง และสระวายนํ้า 2 สระ หองพักขนาด 

29.74 ตารางเมตร ซึ่งมีรายละเอียดจํานวนหองพัก ดังน้ี 

อาคาร 

อาคาร A จํานวนหองพัก 226 หอง 

อาคาร B จํานวนหองพัก 234 หอง 

อาคาร C จํานวนหองพัก 223 หอง 

อาคาร D จํานวนหองพัก 226 หอง 

พ้ืนที่โครงการ 
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รวมหองพักอาศัยทั้งหมด 909 หอง 

ที่จอดรถ 

ช้ันลางอาคาร A  43 คัน 

ช้ันลางอาคาร B 26 คัน 

ช้ันลางอาคาร C 26 คัน 

ช้ันลางอาคาร D 45 คัน 

ลานรอบโครงการ  176 คัน  

รวมที่จอดรถทั้งหมด  316 คัน 

อาคารชุดพักอาศัยของโครงการ เปนอาคารสูง 8 ชั้น จํานวน 4 อาคาร และมีหองออกกําลังกาย 2 หอง 

สระวายน้ํา 2 สระ และหองน้ําชาย-หญิง โดยมีรายละเอียดแตละช้ัน ดังน้ี 

อาคาร A 

ช้ันลาง ที่จอดรถ จํานวน 43 คัน หองเครื่องไฟฟา จํานวน 1 หนวย หองเครื่องปมน้ําจํานวน 

1 หนวย หองโถงพักคอย จํานวน 1 หนวย หองเก็บของจาํนวน 1 หนวย หองควบคุม 

ขนาด 14.14 ตร.ม. จํานวน 1 หนวย หองพักขนาด 29.74 ตร.ม. จํานวน 6 หนวย 

โถงลิฟต และตูจดหมาย 

ช้ันที่ 2-7 มีการจัดแบงหองพักอาศัยออกเปน 2 ฝง โดยมีทางเดินกลางอาคารและมีหองพัก

อาศัยอยูสองดานของทางเดิน จํานวน 32 หนวย โดยมีรายละเอียดดังนี้ หองพัก

อาศัยขนาด 29.74 ตร.ม. จํานวน 32 หนวย/ช้ัน หองไฟฟา โถงลิฟต หองพักขยะ 

ช้ันที่ 8 มีการจัดแบงหองพักอาศัยออกเปน 2 ฝง โดยมีทางเดินกลางอาคารและมีหองพัก

อาศัยอยูสองดานของทางเดิน จํานวน 28 หนวย โดยมีรายละเอียดดังนี้ หองพัก

อาศัยขนาด 29.74 ตร.ม. จํานวน 28 หนวย หองไฟฟา โถงลิฟต และหองพักขยะ 

ช้ันดาดฟา จัดใหมีทางเดินหนีไฟและลานหนีไฟทางอากาศ หองเครื่องปมนํ้า ถังเก็บนํ้า คสล.

ปริมาตร 40 ลบ.ม. 
 

อาคาร B  

ช้ันลาง ที่จอดรถ จํานวน 26 คัน หองเครื่องไฟฟา จํานวน 1 หนวย หองเครื่องปมน้ําจํานวน

1 หนวย หองโถงพักคอย จ ํานวน 1 หนวย หองเก็บของ จ ํานวน 1 หนวย 

หองควบคุม ขนาด 28.03 ตร.ม.จํานวน 1 หนวย หองตั้งเครื่องซักผา-อบผาขนาด 

28.27 ตร.ม. จํานวน 1 หนวย หองพัก ขนาด 29.74 ตร.ม. จํานวน 13 หนวยโถง

ลิฟต และตูจดหมาย 
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ช้ัน 2-7 มีการจัดแบงหองพักอาศัยออกเปน 2 ฝง โดยมีทางเดินกลางอาคารและมีหองพัก

อาศัยอยูสองดานของทางเดิน จํานวน 32 หนวย โดยมีรายละเอียดดังนี้ หองพัก

อาศัยขนาด 29.74 ตร.ม. จํานวน 32 หนวย/ชั้น หองไฟฟา โถงลิฟต และหองพัก

ขยะ 

ช้ัน 8 มีการจัดแบงหองพักอาศัยออกเปน 2 ฝง โดยมีทางเดินกลางอาคารและมีหองพัก

อาศัยอยูสองดานของทางเดิน จํานวน 29 หนวย โดยมีรายละเอียดดังนี้ หองพัก

อาศัยขนาด 29.74 ตร.ม. จํานวน 29 หนวย หองไฟฟา โถงลิฟต และหองพักขยะ 

ช้ันดาดฟา จัดใหมีทางเดินหนีไฟและลานหนีไฟทางอากาศ หองเครื่องปมนํ้า ถังเก็บนํ้า คสล.

ปริมาตร 40 ลบ.ม. 

 

อาคาร C  

ช้ันลาง ที่จอดรถ จํานวน 26 คัน หองเครื่องไฟฟา จํานวน 1 หนวย หองเครื่องปมน้ําจํานวน 

1 หนวย หองโถงพักคอย จ ํานวน 1 หนวย หองเก็บของ จ ํานวน 1 หนวย 

หองควบคุม ขนาด 28.03 ตร.ม. จํานวน 1 หนวย รานคา ขนาด 27.71 ตร.ม. 

จํานวน 7 หนวย (ความสูงจากระดับพื้นชั้นที่ 1 ถึงเพดานชั้นที่ 2 เทากับ 5.56 ม.) 

หองพัก ขนาด 29.74 ตร.ม. จํานวน 6 หนวย โถงลิฟต และตูจดหมาย 

ช้ัน 2 มีการจัดแบงหองพักอาศัยออกเปน 2 ฝง โดยมีทางเดินกลางอาคารและมีหองพัก

อาศัยอยูสองดานของทางเดิน จํานวน 25 หนวย โดยในสวนที่อยูตรงกับรานคาของ

ชั้นที่ 1 จะจัดเปนพื้นที่โลง ไมมีหองพักบริเวณดังกลาว รายละเอียดมีดังน้ี หองพัก

อาศัยขนาด 29.74 ตร.ม. จํานวน 25 หนวย หองไฟฟา โถงลิฟต และหองพักขยะ 

ช้ัน 3-8 มีการจัดแบงหองพักอาศัยออกเปน 2 ฝง โดยมีทางเดินกลางอาคารและมีหองพัก

อาศัยอยูสองดานของทางเดิน จํานวน 29 หนวย โดยมีรายละเอียดดังนี้ หองพัก

อาศัยขนาด 29.74 ตร.ม. จํานวน 29 หนวย หองไฟฟา โถงลิฟต และหองพักขยะ 

ช้ันดาดฟา จัดใหมีทางเดินหนีไฟและลานหนีไฟทางอากาศ หองเครื่องปมนํ้า ถังเก็บนํ้า คสล.

ปริมาตร 40 ลบ.ม. 

 

อาคาร D  

ช้ันลาง ที่จอดรถ จํานวน 45 คัน หองเครื่องไฟฟา จํานวน 1 หนวย หองเครื่องปมน้ําจํานวน 

1 หนวย หองโถงพักคอย จํานวน 1 หนวย หองพัก ขนาด 29.74 ตร.ม. จํานวน 6 

หนวย โถงลิฟต และตูจดหมาย 

ช้ัน 2-7 มีการจัดแบงหองพักอาศัยออกเปน 2 ฝง โดยมีทางเดินกลางอาคารและมีหองพัก

อาศัยอยูสองดานของทางเดิน จํานวน 32 หนวย โดยมีรายละเอียดดังนี้ หองพัก



 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม

โครงการ ดี คอนโด ออนนุช-สุวรรณภูมิ ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 (ระยะดําเนินการ) 
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อาศัยขนาด 29.74 ตร.ม. จํานวน 32 หนวย/ชั้น หองไฟฟา โถงลิฟต และหองพัก

ขยะ 

ช้ัน 8 มีการจัดแบงหองพักอาศัยออกเปน 2 ฝง โดยมีทางเดินกลางอาคารและมีหองพัก

อาศัยอยูสองดานของทางเดิน จํานวน 28 หนวย โดยมีรายละเอียดดังนี้ หองพัก

อาศัยขนาด 29.74 ตร.ม. จํานวน 28 หนวย หองไฟฟา โถงลิฟต และหองพักขยะ 

ช้ันดาดฟา จัดใหมีทางเดินหนีไฟและลานหนีไฟทางอากาศ หองเครื่องปมนํ้า ถังเก็บนํ้า คสล.

ปริมาตร 40 ลบ.ม. 

  

พื้นที่ระหวางอาคาร A และอาคาร B 

ช้ันลาง สํานักงานนิติบุคคล จํานวน 1 หนวย หองออกกําลังกาย จํานวน 1 หนวย หองนํ้า 

จํานวน 2 หนวย เครื่องปมนํ้าดับเพลิง จํานวน 1 หนวย สระวายนํ้าขนาด 122.18 

ตร.ม. จํานวน 1 หนวย เครื่องปมน้ํา จํานวน 1 หนวย 
 

พื้นที่ระหวางอาคาร C และอาคาร D 

ช้ันลาง หองออกกําลังกาย จํานวน 1 หนวย หองน้ํา จํานวน 2 หนวย เครื่องปมน้ําดับเพลิง 

จํานวน 1 หนวย สระวายนํ้า ขนาด 122.18 ตร.ม. จํานวน 1 หนวย เครื่องปมนํ้า 

จํานวน 1 หนวย 

 

การดําเนินการในปจจบุัน 

โครงการ ดี คอนโด ออนนุช-สุวรรณภูมิ มีการแบงพื้นที่ภายในอาคารตามประโยชนใชสอยและเพื่อความ

เหมาะสมกับพื้นที่กอสราง ซึ่งประกอบดวยอาคารพักอาศัยสูง 8 ชั้น จํานวน 4 อาคาร แบงเปน อาคาร A, B, C 

และอาคาร D หองออกกําลังกาย 2 หอง และสระวายน้ํา 2 สระ หองชุด จํานวน 916 หอง และมีรายะเอียดการใช

พื้นที่ภายในอาคารเหมาะสมกับสภาพพื้นที่ปจจุบัน 

 

 

 

 

 

 

 



 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม

โครงการ ดี คอนโด ออนนุช-สุวรรณภูมิ ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 (ระยะดําเนินการ) 
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1.3.2 ระบบประปา 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ปริมาณนํ้าใชของโครงการ ดี คอนโด ออนนุช-สุวรรณภูมิ คาดการณจากเกณฑการประเมินจํานวนผูพัก

อาศัยของสํานักวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม ซึ่ง

กําหนดจํานวนผูพักอาศัยภายในอาคารชุดพักอาศัยจากพื้นที่ ใชสอยแตละหนวย (หอง) โดยหองพักอาศัยขนาดไม

เกิน 35 ตร.ม. สําหรับ 3 คน และกรณีพื้นที่ใชสอยมากกวา 35 ตร.ม.ข้ึนไป สําหรับ 5 คน และกําหนดปริมาณน้ํา

ใชสําหรับผูพักอาศัย 200 ลิตร/คน/วัน 

1) ปริมาณน้ําใช 

ปริมาณน้ําใชทั้งโครงการมีปริมาณ 615.72 ลบ.ม./วัน 

2) แหลงน้ําใชของโครงการ 

นํ้าใชในโครงการจะใชนํ้าประปา ซึ่งเชื่อมตอจากการประปานครหลวง สํานักงานประปา สาขามีนบรุี 

โดยรับน้ําจากทอเมนประปาขนาดเสนผานศูนยกลาง 0.30 ม. เขาสูโครงการมาเก็บกักไวในถังเก็บน้ําใตดินของแต

ละอาคาร จํานวน 4 ถัง ซึ่งอาคาร A และอาคาร D ปริมาตรถังละ 140 ลบ.ม. สวนอาคาร B และอาคาร D มี

ปริมาตรถังละ 150 ลบ.ม. ลักษณะถังเปนผนังคอนกรีตเสริมเหล็กติดต้ังระบบปมน้ํา หลังจากน้ันจะสูบจากถังเก็บ

น้ําใตดินข้ึนสูถังเก็บน้ําบนช้ันดาดฟาของแตละอาคาร ผานทอขนาดเสนผานศูนยกลาง 6 น้ิว กอนจายน้ําไปยังสวน

ตางๆ ของอาคาร ผานทอขนาดเสนผานศูนยกลาง 4 น้ิว นอกจากน้ี จะมีการเช่ือมทอแยกจากทอสงน้ําของอาคาร 

A และอาคาร D เพื่อจายน้ําประปาไปยังสระวายน้ําและหองออกกําลังกายดวย โดยสระวายน้ําที่อยูระหวางอาคาร 

A และอาคาร B จะรับน้ําจากระบบประปาของอาคาร A สวนสระวายน้ําที่อยูระหวางอาคาร C และอาคาร D จะ

รับน้ําจากระบบประปาของอาคาร D 

สวนระบบจายน้ําดับเพลิงของโครงการ แตละอาคารจะมีหัวรับน้ําดับเพลิงภายนอกอาคาร (FDC) ตอ

กับทอขนาดเสนผานศูนยกลาง 6 นิ้ว เพื่อจายนํ้าไปตามทอยืนหลักของอาคาร โดยแตละอาคารจะมีทอยืนขนาด

เสนผานศูนยกลาง 4 น้ิว จํานวนอาคารละ 3 ทอ นอกจากน้ี ยังมีการตอทอขนาดเสนผานศูนยกลาง 8 น้ิว จากสระ

วายนํ้าที่อยูระหวางอาคาร A และอาคาร B เชื่อมกับระบบทอยืนของแตละอาคาร เพื่อใชเปนนํ้าสํารองเพือ่การ

ดับเพลิงในกรณีฉุกเฉินอีกดวย 
 

การดําเนินการในปจจุบัน 

โครงการไดรับน้ําจากสํานักงานประปาสาขามีนบุรี โดยติดต้ังมิเตอรไวบริเวณดานหนาโครงการและจะรับ

น้ํามาเก็บกักไวในถังเก็บน้ําใตดิน อาคารละ 1 ถัง พรอมดวยเครื่องสูบน้ํา 2 ชุด/อาคาร เพื่อสูบสงข้ึนไปยังถังเก็บ

นํ้าบนชั้นดาดฟาแตละอาคาร อาคารละ 2 ถัง และสูบจายนํ้าไปยังสวนตางๆ ของอาคารโดยเครื่องสูบนํ้าเพิ่ม

แรงดัน 2 ชุด/อาคาร 



 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม

โครงการ ดี คอนโด ออนนุช-สุวรรณภูมิ ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 (ระยะดําเนินการ) 
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สวนระบบจายน้ําดับเพลิงของโครงการ แตละอาคารจะมีหัวรับน้ําดับเพลิงภายนอกอาคาร (FDC) อาคาร

ละ 1 ชุด เพื่อจายน้ําไปตามทอยืนหลักของอาคาร นอกจากน้ี ยังมีการใชน้ําจากสระวายน้ําที่อยูระหวางอาคาร A 

และอาคาร B เพื่อใชเปนน้ําสํารองเพื่อการดับเพลิงในกรณีฉุกเฉินรวมดวย 

 

1.3.3 การจัดการนํา้เสียและสิ่งปฏิกูล 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

การคํานวณปริมาณน้ําเสียของโครงการจะประเมินจากน้ําใช (ไมนอยกวา 80% ของปริมาณน้ําใช) โดยมี

คา BOD ณ แหลงกําเนิดน้ําเสียกอนการบําบัดใดๆ ไมนอยกวา 250 มก./ลิตร ดังน้ันในโครงการจะเกิดปริมาณน้ํา

เสีย ปริมาณ 492.64 ลบ.ม./วัน 

ในการคํานวณออกแบบรายการบําบัดนํ้าเสียของอาคารจะมีการออกแบบไวเกินกวาคาปริมาณนํ้าเสียที่

เกิดข้ึนจริง โดยใชคาปริมาณน้ําเสีย 510 ลบ.ม./วัน 

การบําบัดน้ําเสียของโครงการ แตละอาคารจะมีระบบบําบัดน้ําเสียของตัวเอง อาคารละ 2 ชุด เปนระบบ

บอเติมอากาศ (Activated Sludge) โดยมีความสามารถในการรองรับดังน้ี 
 

ตารางท่ี 1.3-1 ระบบบําบัดน้ําเสียของแตละอาคาร 

อาคาร 
ชุดท่ี 1 

(ลบ.ม./วัน) 

ชุดท่ี 2 

(ลบ.ม./วัน) 

รวม 

(ลบ.ม./วัน) 

A 60 60 120 

B 50 90 140 

C 50 80 130 

D 60 60 120 

รวม 510 

 

ทั้งน้ี น้ําเสียทัง้หมดจากสวนพักอาศัยแตละอาคาร จะผานถังแยกกากตะกอนและดักไขมันกอนเขาสูระบบ

บําบัดฯ สําหรบัน้ําเสียจากหองออกกําลงักาย ทีอ่ยูระหวางอาคาร A และอาคาร B ประเมินวันละ 4.8 ลบ.ม. จะถูก

รวบรวมผานทอขนาดเสนผานศูนยกลาง 4 น้ิว เขาสูระบบบาํบัดน้ําเสียของอาคาร A และน้ําเสียจากหองออกกําลัง

กาย ที่อยูระหวางอาคาร C และอาคาร D ประเมินวันละ 4.8 ลบ.ม. จะถูกรวบรวมผานทอขนาดเสนผานศูนยกลาง 

4 น้ิว เขาสูระบบบําบัดน้ําเสียของอาคาร C สวนน้ําเสียจากหองพักขยะรวม ประเมินวันละ 0.32 ลบ.ม. จะกรวบ

รวมผานทางรางระบายน้ําคอนกรีต กวาง 0.10 ม. ลึก 3-5 ซม. ความลาดเอียง 1:200 ไปตามเสนทอขนาดเสนผาน

ศูนยกลาง 2 น้ิว เขาสูระบบบําบัดน้ําเสียชุดที่ 1 ของอาคาร A 
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ในสวนของละอองน้ําขนาดเล็ก (Aerosol) ทีอ่าจปนเปอนเช้ือโรค และกาซเสียทีเ่กิดจากระบบบําบัดน้ํา

เสีย ทางโครงการจะมีการติดต้ังระบบตัวกรองชีวภาพ (Biofilter) และเครื่องเผากาซ (Gas Burner) เพือ่ดักละออง

น้ําขนาดเล็ก และบําบัดกาซเสียเหลาน้ันกอนระบายออกสูสิง่แวดลอม โดยมรีายละเอียด ดังน้ี 

1) ระบบตัวกรองชีวภาพ (Biofilter) เพื่อบําบัดละอองน้ําขนาดเล็ก (Aerosol) ที่อาจปนเปอนเช้ือโรค ที่

เกิดจากระบบบําบัดน้ําเสียแบบเติมอากาศ หากระบายออกสูบรรยากาศโดยตรง จะสงผลกระทบตอสุขภาพอนามัย

ของผูอยูอาศัยทางโครงการจะติดต้ัง Biofilter บริเวณปลายทอระบายอากาศของระบบบําบัดน้ําเสียเพือ่บําบัดกาซ

เสียทีเ่กิดข้ึนกอนระบายสูบรรยากาศ ซึ่ง Biofilter จะทําหนาที่ดักละอองน้ําขนาดเลก็ที่ปนเปอนเช้ือโรคที่ระบาย

ออกมาจากถังเติมอากาศกอนที่จะระบายออกสูสิง่แวดลอม 

2) เครื่องเผากาซ (Gas Burner) กาซเสียจากถังบําบัดสวนที่ไมมีการเติมอากาศ จะมีโอกาสเกิดกาซมีเทน 

กาซคารบอนไดออกไซด กาซไฮโดรเจนซัลไฟด และกาซอื่นๆ ซึ่งกาซมีเทนและกาซคารบอนไดออกไซดเปนกาซ

เรือนกระจก ทางโครงการจะรวบรวมกาซจากถังบําบัดดังกลาวไปกําจัดยัง Gas Burner โดยไมมีการระบายสู

สิ่งแวดลอมภายนอก สําหรับการกําจัดกากไขมัน และตะกอนในบอตกตะกอนของระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการ 

มีดังน้ี 

(1) โครงการจะกําจัดกากไขมันจากบอดักไขมันโดยการตักกากไขมันใสถุงพลาสติกสีดํา และมัดปากถุง

ใหแนน นําไปทิ้งรวมกับขยะเปยก การตักไขมันจะตักทุก 1 สัปดาห หรืออาจเพิ่มความถี่ตามปริมาณกากไขมันที่

เกิดข้ึน 

(2) ตะกอนที่ตกตะกอนในบอพักตะกอนจะถูกสูบไปเก็บไวในบอเก็บตะกอน โดยจากรายการคํานวณ

ถังเก็บตะกอนสามารถเก็บตะกอนได 30 วัน ทั้งน้ี จะใชรถสูบปฏิกูลสูบตะกอนออกทุก 30 วัน 

น้ําเสียที่เกิดจากโครงการทั้งหมด 492.64 ลบ.ม./วัน เมื่อผานการบําบัดจนไดตามมาตรฐานน้ําทิ้งแลว 

จะถูกนํามาใชประโยชนในการรดน้ําตนไมบริเวณช้ันลาง ซึ่งมีพื้นที่สีเขียว 2,766.85 ตร.ม. โดยโครงการจะจัดใหมี

ถังเก็บน้ําสําหรับรดน้ําตนไม จํานวน 4 ถัง ขนาดถังละ 25.0 ลบ.ม. สวนที่เหลือจากการเก็บกักจะถูกรวบรวมผาน

บอดักขยะกอนระบายออกสูทอระบายน้ําสาธารณะดานหนาโครงการ รายละเอียดการคํานวณระบบจายน้ําสําหรบั

รดน้ําตนไม 

อนึ่งสุขภัณฑประเภทชักโครกที่ใชในโครงการจะเปนชนิดที่สามารถกําจัดของเสียประเภทผาอนามัย 

และกระดาษชําระไดในตัว เพื่อลดการแพรกระจายของเช้ือโรคสูสาธารณะ 

การดําเนินการในปจจุบัน 

การบําบัดนํ้าเสียของโครงการ แตละอาคารจะมีระบบบําบัดนํ้าเสีย อาคารละ 2 ชุดเปนระบบบอเติม

อากาศ (Activated Sludge) ถูกออกแบบใหรองรับปริมาณน้ําเสียรวมทั้งโครงการได 510 ลบ.ม./วัน ซึ่งเพียงพอ

ตอปริมาณนํ้าเสียทั้งหมด โดยระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการไดรับการดูแล และตรวจสอบประสิทธิภาพการ

ทํางานอยางเหมาะสม โดยเจาหนาที่ชางประจําโครงการ 
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อน่ึง จากการสํารวจพื้นที่เบื้องตน และสอบถามเจาหนาที่ชางประจําโครงการ พบวา ทางโครงการไมไดมี

การนํานํ้าเสียที่ผานการบําบัดแลวมาใชในการรดนํ้าตนไม และไมพบการติดตั้งระบบตัวกรองชีวภาพ (Biofilter) 

เพื่อดักละอองน้ําขนาดเล็ก และเครื่องเผากาซ (Gas Burner) บําบัดกาซเสียภายในพื้นที่โครงการ 

 

1.3.4 การระบายน้ํา 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิง่แวดลอม 

ระบบระบายน้ําของโครงการ เปนระบบทอระบายน้ําแยกระหวางน้ําทิ้งจากการอยูอาศัยและน้ําฝนโดยมี

รายละเอียดดังน้ี 

1) ระบบระบายนํ้า ทอระบายนํ้าฝน เปนทอคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดของทอระบายนํ้าที่ใช คือ ขนาด

เสนผานศูนยกลาง 0.30, 0.40, 0.60 และ 0.80 ม. ความลาดเอียง 1:200, 1:500, และ 1:1000 มีบอพักนํ้าเปน

ระยะๆ และรวบรวมลงสูทอระบายน้ําสาธารณะหนาโครงการตอไป 

ทั้งน้ี การพัฒนาโครงการบนพื้นที่วางเปลา ยอมทําใหคาสัมประสิทธ์ิการไหลนองเปลี่ยนไป เน่ืองจากการ

เปลี่ยนแปลงสภาพพื้นที่ด้ังเดิม มาเปนพื้นที่สีเขียว อาคาร ถนน และที่จอดรถ ซึ่งจากการคํานวณโดยใชRational 

Formula พบวา กอนพัฒนาโครงการจะมีปริมาณนํ้าฝนไหลนอง 580.30 ลบ.ม./ชม. และหลังพัฒนาโครงการมี

ปริมาณนํ้าฝนไหลนอง 869.20 ลบ.ม./ชม. คิดเปนปริมาณนํ้าฝน สวนเกิน 288.9 ลบ.ม./ชม. ทางโครงการจึงได

ออกแบบใหมีการหนวงนํ้าในเสนทอระบายนํ้าภายในโครงการ เพื่อควบคุมอัตราการไหลของนํ้าในเสนทอกอน

ปลอยออกสูทอระบายน้ําสาธารณะ ไมใหมีคาอัตราการระบายมากไปกวากอนการพัฒนาโครงการ 

2) ระบบทอรวบรวมนํ้าเสีย เปนทอขนาดเสนผานศูนยกลาง 4 และ 6 นิ้ว รับนํ้าจากหองนํ้า/หอง สวม 

และนํ้าใชจากสวนตางๆ ของอาคาร เพื่อรวบรวมเขาสูระบบบําบัดนํ้าเสียของแตละอาคาร ซึ่งจะทําการบําบัดนํ้า

เสียใหมีคา BOD ไมเกิน 20 มก./ลิตร ทางโครงการไดมีการนําน้ําเสียที่ผานการบําบัดแลวสวนหน่ึงนํากลับมาใชใน

การรดนํ้าตนไม โดยมีทอสําหรับระบบรดนํ้าตนไมขนาด 4 นิ้ว นํ้าเสียที่ผานการบําบัดแลวสวนที่เหลือ จะถูก

รวบรวมโดยทอขนาดเสนผานศูนยกลาง 6 นิ้ว ไปสูบอดักขยะกอนระบายออกสูทอระบายนํ้าสาธารณะดานหนา

โครงการ ซึ่งเปนทอคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดเสนผานศูนยกลาง 0.60 ม. 

การดําเนินการในปจจุบัน 

ระบบระบายน้ําของโครงการ เปนระบบทอระบายน้ําแยกระหวางน้ําทิ้งจากการอยูอาศัยและน้ําฝนโดยทอ

ระบายนํ้าฝน เปนคอนกรีตเสริมเหล็ก และมีบอพักนํ้าเปน ระยะๆ รวบรวมลงสูบอพักนํ้าสุดทาย แลวจึงระบาย

ออกสูทอระบายน้ําสาธารณะหนาโครงการ และมีการควบคุมการระบายน้ําดวยเครื่องสูบน้ํา 

ระบบทอรวบรวมน้ําเสีย รับน้ําจากหองน้ํา/หองสวม และน้ําใชจากสวนตางๆ ของอาคาร เพื่อรวบรวมเขา

สูระบบบําบัดน้ําเสียของแตละอาคาร แตไมไดมีการนําน้ําเสียที่ผานการบําบัดแลวมาใชในการรดน้ําตนไม 
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1.3.5 ระบบไฟฟา 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิง่แวดลอม 

ระบบไฟฟาของโครงการไดออกแบบไวอยางเพียงพอสําหรับความตองการไฟฟาทั ้งหมด โดยรับ

กระแสไฟฟาจากการไฟฟานครหลวง เขตประเวศ ซึ่งคิดโหลดไฟฟาตามกฎของการไฟฟานครหลวง โดยจะได

ดําเนินการติดต้ังมิเตอรไฟฟา หมอแปลง และอุปกรณปองกันตามมาตรฐานของการไฟฟานครหลวง โดยสงไฟฟา

ไปยังหองไฟฟาบริเวณชั้นลางของอาคาร กอนจะจายกระแสไฟฟาใหกับหองพักแตละหองและบริเวณอื่นๆ ของ

โครงการโดยปริมาณการใชไฟฟาทั้งหมดในโครงการ มีดังน้ี 

โหลดไฟฟารวมของอาคาร A 612,129.80 VA 

ขนาดหมอแปลงไฟฟาจากการคํานวณ 765,162.25 VA 

เลือกใชหมอแปลงไฟฟาสําหรับอาคาร A 1 ชุด ขนาด 800 KVA 

โหลดไฟฟารวมของอาคาร B 618,456.20 VA 

ขนาดหมอแปลงไฟฟาจากการคํานวณ 773,070.25 VA 

เลือกใชหมอแปลงสําหรับอาคาร B 1 ชุด ขนาด 800 KVA 

โหลดไฟฟารวมของอาคาร C 619,220.90 VA 

ขนาดหมอแปลงไฟฟาจากการคํานวณ 774,026.13 VA 

เลือกใชหมอแปลงสําหรับอาคาร C 1 ชุด ขนาด 800 KVA 

โหลดไฟฟารวมของอาคาร D 607,573.80 VA 

ขนาดหมอแปลงไฟฟาจากการคํานวณ 7 59,467.25 VA 

เลือกใชหมอแปลงสําหรับอาคาร D 1 ชุด ขนาด 800 KVA 

การดําเนินการในปจจุบัน 

ระบบไฟฟาของโครงการไดออกแบบไวอยางเพียงพอสําหรับความตองการไฟฟาทั ้งหมด โดยรับ

กระแสไฟฟาจากการไฟฟานครหลวง เขตประเวศ ซึ่งจะมีการติดตั้งหมอแปลง ขนาด 800 KVA อาคารละ 1 ชุด 

โดยสงไฟฟาไปยังหองไฟฟาบริเวณช้ันลางของอาคาร กอนจะจายกระแสไฟฟาใหกับหองพักแตละหองและบริเวณ

อื่นๆ ของโครงการ 

 

1.3.6 ระบบสญัญาณแจงเหตุเพลิงไหม 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิง่แวดลอม 

ระบบสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหมของโครงการ ประกอบดวย 

1) แผงควบคุมระบบสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหม (Fire Alarm Control Panel) อยูที่โถงทางเขาชั้นลาง

ของแตละอาคาร ซึ่งแผงควบคุมนี้จะตอกับระบบตรวจจับและแจงสัญญาณทั่วทั้งพื้นที่ในอาคาร เมื่ออุปกรณ
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ตรวจจับตัวใดสามารถจับสิ่งผิดปกติไดจะสงสัญญาณมาที่แผงควบคุม เพื่อแจงตําแหนงและสัญญาณเตือนภัยจะดัง

ข้ึน 

2) ระบบสัญญาณแจงเตือนเหตุเพลิงไหมดวยมือ (Fire Manual Station) มีการติดตั้งสัญญาณเตือนเหตุ

เพลิงไหม พรอมกระดิ่งแจงเหตุ (Fire Alarm Bell) ในแตละชั้นของอาคารบริเวณใกลบันไดหลักและบันไดหนีไฟ 

เพื่อสงสัญญาณไปยังแผงควบคุมและแจงเหตุไปยังบริเวณตางๆ 

3) อุปกรณตรวจจับความรอนอตัโนมัติ (Heat Detector) ชนิด Rate of Rise and Fixed Temperature 

Type ติดตั้งบริเวณเพดานในหองครัว หองเก็บของ และหองพักขยะ เมื่อเครื่องทํางานจะสงสัญญาณไปยังแผง

ควบคุมระบบสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหม เพื่อสงสัญญาณให Alarm Bell ดังข้ึน 

4) อุปกรณตรวจจับควัน (Smoke Detector) ชนิด Photoelectric and Thermal Sensor ติดต้ังบริเวณ

เพดานในหองพัก ทางเดิน และตามจุดตางๆ ไดแก หองตั้งเครื่องซักผา-อบผา รานคา หองอเนกประสงคหองโถง

พักคอย หองออกกําลังกาย หองควบคุม หองเครื่องปมน้ํา หองเครื่องปมน้ํา ดับเพลิง หองเครื่องไฟฟา และโถงลฟิต 

ครอบคลุมทุกพื้นที่ในอาคารรวมถึงบันไดหลักและบันไดหนีไฟ 

5) ปายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Light) เปนปายพลาสติกชนิดเรืองแสง ซึ่งจะเปลงแสงสะทอนเมื่อไฟดับ 

ติดต้ังทุกช้ันของอาคารบันไดหลัก บันไดหนีไฟในทุกจุดและบริเวณอื่นๆ ตามความเหมาะสม 

6) กลองไฟฉุกเฉิน (Emergency Light) จะทํางานทันทีเมื่อในอาคารเกิดไฟดับ ซึ่งในอาคารจะติดต้ังกลอง

ไฟฉุกเฉิน ในบริเวณช้ันตางๆ ครอบคลุมทุกพื้นที่ในอาคาร โดยเฉพาะบริเวณบันได โถงลิฟต และทางเดิน 

7) บันไดหนีไฟ ในแตละอาคาร จะมีรายละเอียดของบันไดหลักและบันไดหนีไฟดังน้ี 

อาคาร A, B, C และ D มีบันไดอาคารละ 3 จุด อยูบริเวณกลางอาคารติดโถงลิฟต และดานริมซาย-ขวา

ของแตละอาคารทุกจุดเชื่อมตอตั้งแตชั้นลางจนถึงชั้นที่ 8 (ชั้นดาดฟาไมมีพื้นที่เปดบริการ) โดยบริเวณชั้นลาง

สามารถเปดสูภายนอกอาคารไดโดยตรง รายละเอียดของบันไดหลักและบันไดหนีไฟแตละจุด เปนดังน้ี 

บันได ST-1 เปนบันไดหลัก อยูกลางอาคารบริเวณโถงลิฟต มีความกวาง 1.55 ม. (ความกวางทางข้ึน

ลง 3.70 ม.) 

บันได ST-2 อยูดานริมอาคารมีความกวาง 1.20 ม. (ความกวางทางข้ึนลง 3.00 ม.) 

บันได ST-3 อยูดานริมอาคาร มีความกวาง 1.20 ม. (ความกวางทางข้ึนลง 3.00 ม.) 

การดําเนินการในปจจุบัน 

ระบบสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหมของโครงการ ไดรับการติดตั้งอยางเหมาะสมกับสภาพพื้นที่ และการใช

งาน โดยประกอบดวย แผงควบคุมระบบสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหม ระบบสัญญาณแจงเตือนเหตุเพลิงไหมดวยมือ 

กระด่ิงแจงเหตุ อุปกรณตรวจจับความรอน อุปกรณตรวจจับควัน ปายบอกทางหนีไฟ กลองไฟฉุกเฉิน บันไดหนีไฟ

อาคารละ 3 แหง และจุดรวมพล 1 แหง ฯลฯ 
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1.3.7 ระบบดับเพลิง 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิง่แวดลอม 

1) รายละเอียดอุปกรณในระบบดับเพลิง 

(1) ระบบทอยืนและสายฉีดน้ําดับเพลิง 

- ระบบสงนํ้าและแหลงนํ้าใชของโครงการ จะรับนํ้าจากการประปานครหลวงสาขามีนบุร ีผานทอ

ของโครงการซึ่งมีขนาดเสนผานศูนยกลาง 4 น้ิว มาเก็บกักไวในถังเก็บน้ําใตดิน ซึ่งมีอาคารละ 1 ถัง โดยอาคาร A 

และ D เปนถังขนาด 140 ลบ.ม. สวนถังเก็บน้ําใตดินของอาคาร B และ C มีขนาด 150 ลบ.ม. เพื่อใชเปนแหลงน้ํา

สําหรับสงไปตามทอยืนของแตละอาคาร สวนการสํารองน้ําเพื่อการดับเพลิง ทางโครงการจะใชน้ําในสระวายน้ําที่

อยูระหวางอาคาร A และอาคาร B ปริมาตร 115 ลบ.ม. เพื่ออํานวยการดับเพลิงในกรณีฉุกเฉิน โดยโครงการจะ

ติดต้ังระบบปมน้ําดับเพลิงเพื่อสูบจายน้ําจากสระวายน้ําไปยังทอยืนของอาคารตางๆ ทั้งน้ี โครงการไดกําหนดใหมี

การสํารองน้ําใชในโครงการอยางเพียงพอตอการใชงาน โดย น้ําสํารองสําหรับการดับเพลิงปริมาตร 115.0 ลบ.ม. 

(สามารถจายน้ําไดเปนเวลาไมนอยกวา 30 นาที) จะแยกตางหากจากการสํารองน้ําใชประจําวัน 

- เครื่องสูบน้ํา เครื่องสูบน้ําที่ใชในระบบดับเพลิง มีรายละเอียดดังน้ี 

ก) เครื่องสูบน้ําดับเพลิง ขับเคลื่อนดวยเครื่องยนตดีเซล โดยมีอัตราการสูบน้ํา 1,000 แกลลอน/

นาที ที่แรงดันนํ้า 90 ม. ทําหนาที่สูบนํ้าจากสระวายนํ้า (นํ้าสํารองเพื่อการดับเพลิง) ผานทอยืนสงเขาสูระบบ

ดับเพลิงภายในอาคาร 

ข) เครื่องสูบน้ํารักษาแรงดัน โดยมีอัตราการสูบน้ํา 25 แกลลอน/นาที ที่แรงดันน้ํา 100 ม. 

- ทอน้ําดับเพลิง (ทอยืน) ใชเปนทอเหล็กกลาตามมาตรฐาน ASTM A 53 โดยอาคาร A B C และ D 

มีทอยืนขนาดเสนผานศูนยกลาง 4 น้ิว จํานวน อาคารละ 3 ทอ ซึ่งจะรับน้ําจากเครื่องสูบน้ําดับเพลิง ทั้งน้ีเครือ่งสบู

น้ําดับเพลิงจะสูบน้ําจากแหลงน้ําสํารอง คือ สระวายน้ําระหวางอาคาร A และอาคาร B เพื่อสงจายน้ําไปยังตูเก็บ

สายฉีดนํ้าดับเพลิง พรอมติดตั้งหัวรับนํ้าดับเพลิง (Fire Department Connection) เพื่อรับนํ้าจากเจาหนาที่

ดับเพลิงในกรณีฉุกเฉินที่น้ําสํารองไมเพียงพอ 

- ตูเก็บสายฉีดนํ้าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) อุปกรณภายในตูประกอบดวย ขวานผจญเพลิง 

เครื่องดับเพลิงแบบมือถือ สายฉีดนํ้าดับเพลิง สายยางแข็ง (Fire Hose Reel) ขนาด 25 มม. (1นิ้ว) ยาว30 ม. 

พรอมหัวฉีดนํ้าดับเพลิง วาลวจายนํ้า (Hose Valve) ขนาด 65 มม. (2.5 นิ้ว) ชนิดหัวตอสวมเร็วพรอมฝาครอบ

และโซคลอง โดยแตละช้ันของทุกอาคารน้ัน ทางโครงการไดทําการ ติดต้ังจํานวน 3 จุด ที่บริเวณบันไดหนีไฟและ

บันไดหลัก 

- เครื ่องดับเพลิงเคมีแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) ชนิด ABC ขนาด 4.5 กก. (10 

ปอนด) ตามมาตรฐานผลิตภัณฑอุตสาหกรรม Rating: 6A20BC ติดต้ังใหสวนบนสุดของตัวเครื่องสูงกวาระดับพื้น

อาคารไมเกิน 1.50 ม. นอกจากจะมีอยูในตูเก็บสายฉีดนํ้าดับเพลิง (FHC) แลว ยังมีการติดตั้งเพิ่มชั้นละ 1-2 จุด 

ของทุกอาคาร บริเวณดานหนาของหองเครื่องไฟฟา หองไฟฟา และหนาหองต้ังเครื่องซักผา-อบผา 
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- เครื่องดับเพลิงเคมีแบบมือถือ ชนิด CO2 ขนาด 4.5 กก. (10 ปอนด) Rating: 10 B:C โดยทําการ

ติดต้ังช้ันละ 1 จุดของแตละอาคาร บริเวณหนาหองเครื่องไฟฟา 

- หัวรับนํ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connection) ซึ่งจะตอเขากับระบบนํ้า

ดับเพลิง (ทอยืน) เพื่อรับน้ําจากเจาหนาที่ดับเพลงิกรณีฉุกเฉินที่น้ําสํารองไมเพียงพอสาํหรับการดับเพลงิหรือเครื่อง

สูบนํ้าขัดของ เปนหัวรับนํ้าสองทางมีลิ้นกันกลับ (Check Valve) พรอมกันอยูในตัวและมีฝาครอบชุบโครเมียม

พรอมโซคลองครบชุดพรอมขอตอแบบสวมเร็ว (Quick Coupling) หัวรับนํ้าทําจากทองเหลืองหรือวัสดุอื่นๆ ที่มี

ความคงทนแข็งแรงสามารถทนแรงดันขณะใชงานไดไมต่ํา กวา 175 ปอนดตอตารางน้ิว โดยทางโครงการไดทําการ

ติดตั้งหัวรับนํ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร ขนาด เสนผาศูนยกลาง 6” x 2.5” x 2.5” จํานวน 4 จุด บริเวณชั้นลาง

ของแตละอาคาร 

2) รายละเอียดเสนทางการว่ิงของรถดับเพลิงและจุดจอดรถดับเพลิง 

โครงการ ดี คอนโด ออนนุช-สุวรรณภูมิ ไดจัดใหมีถนนโดยรอบโครงการ ซึ่งสามารถเขาถึงอาคารทุก

อาคารและทุกดานของแตละอาคารได โดยถนนมีความกวาง 6.00 ม. ซึ่งมีความกวางและความมั่นคงแข็งแรง

เพียงพอที่รถดับเพลิงสามารถเขาทําการดับเพลิงไดทุกบริเวณของโครงการ ในกรณีที่เพลิงไหมเกิดการลุกลาม

โครงการสามารถประสานงานกับสถานีดับเพลิงลาดกระบงัใหเขามาอํานวยการดับเพลงิและระงับเหตุไดทันท ีซึง่จะ

ใชเวลาเดินทางประมาณ 10 นาที (ข้ึนอยูกับสภาพการจราจร) 

เมื่อรถดับเพลิงว่ิงเขามาภายในโครงการแลว สามารถว่ิงเขาสูแตละอาคารเพื่อเขาสูตําแหนงจุดเกิดเหตุ

ไดสะดวกและทั่วถึง และทางโครงการยังไดกําหนดจุดจอดรถดับเพลิงภายในโครงการไว 4 จุด กระจาอยูรอบ

โครงการ ใกลกับตําแหนงหัวรับน้ําดับเพลิงนอกอาคาร (FDC) ของแตละอาคาร ซึ่งเจาหนาที่ดับเพลิงสามารถเขา

อํานวยการดับเพลิงไดทั่วถึงทุกอาคาร นอกจากน้ี ในกรณีฉุกเฉินทางโครงการจะเปดใชเสนทางรอบสระวายน้ําทั้ง

สองสระ ซึ่งเปนถนนคอนกรีตกวาง 6 ม. เพื่อใชเปนเสนทางวิ่งของรถดับเพลิงอีกดวย (กรณีเหตุการณปกติจะไม

อนุญาตใหรถยนตทั่วไปใชเปนเสนทางสัญจร) โดยมีหลักเกณฑกําหนดจุดจอดรถดับเพลิงตามมาตรฐานการปองกนั

อัคคีภัยดังน้ี 

(1) ที่จอดรถดับเพลิงที่กําหนดไวรอบโครงการ จะตองสามารถเขาออกไดสะดวก 

(2) ทางเขาออกและที่จอดรถดับเพลิงภายในโครงการทั้งหมดจะตองสามารถรับน้ําหนักรถดับเพลิงที่มี

น้ําหนักมากได 

(3) ที่จอดรถดับเพลิงจะตองจัดใหเพียงพอที่จะสามารถทําการดับเพลิงและชวยเหลือคนในโครงการได

รอบทุกดาน และสามารถเขาถึงที่จอดรถดับเพลิงไดอยางสะดวกและรวดเร็ว รวมทั้งตองมีปายหรือเครื่องหมาย

แสดงตําแหนงที่จอดรถดับเพลิงใหเห็นอยางชัดเจนและปายหามจอดรถอื่น 

(4) ที่จอดรถดับเพลิง จะตองเปนตําแหนงที่สัมพันธกับชวงเปดทางเขาออก 
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การดําเนินการในปจจุบัน 

ระบบดับเพลิงของโครงการ ไดร ับการติดตั ้งอยางเหมาะสมกับสภาพพื ้นที ่ และการใชงาน โดย

ประกอบดวย ระบบการสํารองน้ําเพื่อการดับเพลิง เครื่องสูบน้ําดับเพลิง ทอน้ําดับเพลิง ตูเก็บสายฉีดน้ําดับเพลิง

เครื่องดับเพลิงเคมีแบบมือถือผงเคมีแหง และชนิด CO2 และหัวรับน้ําดับเพลิงภายนอกอาคาร เปนตน 

นอกจากน้ี โครงการไดจัดใหมีถนนโดยรอบโครงการ ซึ่งสามารถเขาถึงอาคารทุกอาคารและทุกดานของแต

ละอาคารได เพียงพอที่รถดับเพลิงสามารถเขาทําการดับเพลิงไดทุกบริเวณของโครงการ และทางโครงการยังได

กําหนดจุดจอดรถดับเพลิงภายในโครงการไวใกลกับตําแหนงหัวรับน้ําดับเพลิงนอกอาคาร (FDC) ของแตละอาคาร 

อีกทั้ง ในกรณีฉุกเฉินทางโครงการจะเปดใชเสนทางรอบสระวายน้ําทั้งสองสระ ใชเปนเสนทางว่ิงของรถดับเพลิงอีก

ดวย (กรณีเหตุการณปกติจะไมอนุญาตใหรถยนตทั่วไปใชเปนเสนทางสัญจร) 

 

1.3.8 ระบบระบายอากาศและปรับอากาศ 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิง่แวดลอม 

ระบบระบายอากาศของโครงการ ประกอบดวยการระบายอากาศดวยวิธีธรรมชาติ และการระบายอากาศ

ดวยวิธีกล เพื่อเปนการหมุนเวียนอากาศภายในพื้นที่ตางๆ ของอาคาร โดยมีรายละเอียดดังน้ี 

1) การระบายอากาศดวยวิธีทางธรรมชาติ จะไมมีการใชเครื่องปรับอากาศ ไดแก หองปมนํ้าหอง เครื่อง

ไฟฟา หองไฟฟา หองขยะ หองเก็บของ บริเวณพื้นที่จอดรถ บริเวณทางเดินรวมในแตละช้ันนอกจากน้ี ในสวนของ

หองพักอาศัย ไดจัดใหมีการระบายอากาศผานทางระเบียงดานหลังของหองทุกหอง 

2) การระบายอากาศโดยใชระบบปรับอากาศ ทางโครงการจะทําการติดตั้งเครื่องปรับอากาศบริเวณ

หองพักอาศัยทุกหองของอาคาร โดยเปนระบบปรับอากาศแบบแยกสวน (Split Type) นอกจากน้ี ยังติดต้ังในหอง

อเนกประสงค หองควบคุม หองซักรีด รานคา เปนตน 

การดําเนินการในปจจุบัน 

ระบบระบายอากาศของโครงการ ประกอบดวยการระบายอากาศดวยวิธีธรรมชาติ เชน บันไดหนีไฟ โถง

ลิฟตโดยสาร ฯลฯ และการระบายอากาศดวยวิธีกล เพื่อเปนการหมนุเวียนอากาศภายในพื้นที่ตางๆ เชน หองระบบ

ตางๆ หองออกกําลังกาย หองพักขยะประจําช้ัน ฯลฯ 
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1.3.9 ถนนและท่ีจอดรถ 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิง่แวดลอม 

การเขาสูพื้นที่โครงการ สามารถใชถนนออนนุช-ลาดกระบัง ซึ่งเปนถนน 6 ชองจราจร ผิวทางกวาง 30.60 

ม. แลวเลี้ยวเขาสูถนนทางเขาโครงการ บริเวณกอนถึงซอยลาดกระบัง 20 พื้นผิวถนน ทางเขาโครงการเปนผิวทาง

คอนกรีตเสริมเหล็กกวาง 6 ม. ถนนภายในโครงการกวาง 6 ม. ซึ่งสามารถ ใชเขา-ออกภายในโครงการ และเขา-

ออกบริเวณที่จอดรถไดโดยสะดวก รวมถึงกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม รถดับเพลิงสามารถเขาชวยเหลือไดสะดวก 

ทิศทางการจราจรในโครงการเกือบทั้งหมดเปนการเดินรถแบบทิศทางเดียว สวนบริเวณ ทางเขา-ออก

โครงการ และถนนเสนระหวางกลางโครงการ เปนแบบสองทิศทาง โดยมีจํานวนที่จอดรถภายในโครงการจํานวน 

316 คัน 

ที่จอดรถ 

ใตอาคาร A 43 คัน 

ใตอาคาร B 26 คัน 

ใตอาคาร C 26 คัน 

ใตอาคาร D 45 คัน 

ลานรอบโครงการ  176 คัน  

รวมที่จอดรถทั้งโครงการ 316 คัน 

ที่จอดรถสาธารณะ 3 คัน 

ที่จอดรถบริการของโครงการ 2 คัน 

การดําเนินการในปจจุบัน 

โครงการไดจัดใหมีทางเขาออก 1 แหง เปนทางชองทางเขาและออก โดยเชื่อมตอกับถนนลาดกระบัง 

ทิศทางการจราจรในโครงการสวนใหญเปนการเดินรถแบบทิศทางเดียว และสําหรับทางเขา-ออกโครงการและบริ

เวณจุดอับบางบริเวณเปนการเดินรถแบบสองทิศทาง พรอมทั้งมีการจัดการจราจรอยางเหมาะสม โดยใหเจาหนาที่

รักษาความปลอดภัยเปนผูกํากับดูแลดานการจราจร และไดจัดใหมีจํานวนที่จอดรถภายในโครงการจํานวน 316 

คัน โดยไมไดจัดใหมีที่จอดรถบริการของโครงการ เพราะเน่ืองจากทางโครงการไมไดมีการใหบริการรถรับ-สง 

 

 

 

 

 

 

1.3.10 การจัดการขยะ 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิง่แวดลอม 
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ในการจัดเก็บขยะมูลฝอยจากอาคารพักอาศัยของโครงการ ดี คอนโด ออนนุช-สุวรรณภูมิ จะดําเนินการ

โดยนิติบุคคลของอาคารชุดที่จะจดทะเบียนเมื ่ออาคารเปดใหเขาอยู อาศัย โดยมีการจัดเก็บคาใชจายรวมใน

คาใชจายสวนกลาง 

การประเมินปริมาณขยะมูลฝอยของโครงการจะกําหนดปริมาณมูลฝอยไมนอยกวา 3 ลิตร/คน/วัน ตาม

คูมือแนวทางในการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการดานที่พักอาศัยและลักษณะทางกายภาพโดยทั่วไปของ

ขยะมูลฝอยจะมีขยะเปยกประมาณ 20 เปอรเซ็นต (อางอิงจากเกรียงศักดิ์ อุดมสินโรจน, การออกแบบทออาคาร

และสิ่งแวดลอมอาคารเลมที่ 2, 2537) ซึ่งโครงการมีปริมาณขยะรวม 8,530.3 ลิตร/วัน แยกเปนขยะแหง/ขยะ

อันตราย 80% = 6,824.24 ลิตร ประมาณ 6.8 ลบ.ม./วัน และเปนขยะเปยก 20% = 1,706.06 ลิตร ประมาณ 

1.7 ลบ.ม./วัน 

การจัดเก็บขยะมูลฝอยในแตละช้ันของอาคารน้ัน ทางโครงการจะจัดวางถังสําหรับรองรับมูลฝอยไวภายใน

หองพักขยะ ซึ่งจะมีหองพักขยะอยูทุกช้ันของอาคารบริเวณขางโถงลิฟต โดยจัดเตรียมถังขยะขนาด 200 ลิตร แยก

เปนถังขยะเปยก ถังขยะแหง และจัดเตรียมถังขยะอันตรายไวเพื่อใสขยะอันตรายไดแก แบตเตอรี่ หลอดไฟ เปนตน 

เพื่อรอการเก็บขนของพนักงาน ซึ่งจะมาทําการเก็บขนทุกวัน วันละ 1 ครั้ง ทั้งนี้เพื่อความเปนระเบียบเรียบรอย

และสุขอนามัยที่ดีภายในอาคาร จึงมีมาตรการเพื่อดูแลความเปนระเบียบเรียบรอยบริเวณถังรวบรวมขยะ ดังน้ี 

- จัดใหมีเจาหนาที่เก็บรวบรวมขยะของแตละอาคารไปยังหองพักขยะรวมของโครงการทุกวัน 

- ทําความสะอาดบริเวณที่จัดวางถังขยะทุกครั้งที่มีการเก็บขน เพื่อปองกันขยะตกหลนและเพื่อความ

สะอาดเรียบรอย 

- จัดใหถังขยะของโครงการเปนถังขยะแบบมีฝาปด เพื่อความเรียบรอยและปองกันผลกระทบจากกลิ่น

รบกวน 

- การจัดเก็บขยะในอาคารจะมีเจาหนาที่ของนิติบุคคลเปนผูรวบรวมขยะจากช้ันตางๆ ของอาคาร ซึ่งผูพัก

อาศัยจะนํามาทิ้งที่ถังรับมูลฝอยแยกประเภทที่จัดไวแตละชั้น และนําไปรวบรวมไวที่บริเวณหองพักขยะรวมของ

โครงการ ซึ่งอยูบริเวณดานขางโครงการ (ทิศตะวันออก) เพื่อรอการเก็บขนของสํานักงานเขตลาดกระบัง ซึ่งภายใน

หองพักขยะรวมจะแบงสวนสําหรับขยะเปยกมีปริมาตร 1.40 x2.80 x 1.50 = 5.88 ลบ.ม. สามารถรองรับปริมาณ

ขยะเปยกได (5.88/1.7 = 3.45) ประมาณ 3 วัน และสวนหองพักขยะแหง/ขยะอันตรายมีปริมาตร 5.70 x 2.80 x 

1.50 = 23.94 ลบ.ม. สามารถรองรับปริมาณขยะแหง/ขยะอันตราย ได (23.94/6.8 = 3.52) ประมาณ 3 วัน 

ภายในหองพักขยะรวม เปนผิวซีเมนตขัดมนั มีรางระบายนํ้าคอนกรีตกวาง 10 ซม. ลึก 3-5 ซม. ความลาดเอยีง 

1:200 ไปตามเสนทอขนาดเสนผานศูนยกลาง 2 น้ิว เขาสูระบบบําบัดน้ําเสียชุดที่ 1 ของอาคาร A 

พื้นที่โครงการอยูในเขตความรับผิดชอบของสํานักงานเขตลาดกระบังเขต โดยจะมีรถเขามาเก็บขนขยะ

จากที่พักขยะรวมของโครงการ และของชุมชนใกลเคียงเปนประจําทุกวัน 

การดําเนินการในปจจุบัน 
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ทางโครงการไดจัดวางถังสําหรับรองรับมูลฝอยไวภายในหองพักขยะ ซึ่งจะมีหองพักขยะอยูทุกชั้นของ

อาคารบริเวณขางโถงลิฟต โดยจัดเตรียมถังขยะ แยกเปนถังขยะเหลือทิ้ง 1 ถัง และถังขยะรีไซเคิล 1 ถัง เพื่อรอ

การเก็บขนของพนักงาน ซึ่งจะมาทําการเก็บขนทุกวัน วันละ 2 ครั้ง เวลา 10.00-11.00 และ 15.00-16.00 น.  

การจัดเก็บขยะในอาคารจะมีแมบานเปนผูรวบรวมขยะจากชั้นตางๆ ของอาคาร และนําไปรวบรวมไวที่

บริเวณหองพักขยะรวมของโครงการ จํานวน 2 หอง เพื่อรอการเก็บขนของสํานักงานเขตลาดกระบัง ซึ่งภายใน

หองพักขยะรวมจะแบงสวนสําหรับขยะเปยก และสวนหองพักขยะแหง/ขยะอันตราย มีรางระบายนํ้าขยะ เพื่อ

นําไปสูระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการตอไป และสําหรับขยะรีไซเคิลทางโครงการไดจัดใหมีการซื้อขายแกรานรับ

ซื้อของเกาตามความเหมาะสมของปริมาณขยะที่เกิดข้ึน 

 

1.3.11 พ้ืนท่ีสีเขียว 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิง่แวดลอม 

โครงการ ดี คอนโด ออนนุช-สุวรรณภูมิ ไดจัดใหมีพื้นที่สีเขียว ตามรางแนวทางการจัดทํารายงานการ

วิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการที่พักอาศัย บริการชุมชน ฉบับเดือนกรกฎาคม 2549 ซึ่งกําหนดให

โครงการตองจัดใหมีพื้นที่สีเขียวตอผูพักอาศัยในโครงการ ไมนอยกวา 1 ตร.ม. ตอ 1 คน และตองจัดใหมีพื้นทีส่ี

เขียวบริเวณช้ันลางไมนอยกวารอยละ 50 ของพื้นที่สีเขียวที่ตองจัดใหมีตามเกณฑ ทั้งน้ี ตองเปนไมยืนตนไมนอย

กวารอยละ 50 ของพื้นที่สีเขียวช้ันลาง 

ทั้งน้ี ทางโครงการไดออกแบบใหมพีื้นที่สเีขียวรวมทั้งสิน้ 2,766.85 ตร.ม. โดยจัดไวบริเวณช้ันลาง ทั้งหมด 

โดยมีการปลูกไมยืนตนใหรมเงาพื้นที่ 2,681.70 ตร.ม. คิดเปนรอยละ 96.92 ของพื ้นที่สีเขียวชั ้นลาง สรุป

รายละเอียดพื้นที่สีเขียวไดดังน้ี 

พื้นที่สีเขียวบริเวณช้ันลางโครงการ มีพื้นที่รวม 2,766.85 ตร.ม. 

(100% ของพื้นที่สีเขียวทั้งหมด) แบงเปน 

- ไมยืนตนใหรมเงา มีพื้นที่รวม 2,681.70 ตร.ม. 

- ไมพุม-ไมคลุมดิน มีพื้นที่รวม 85.15 ตร.ม. 

คิดเปนสัดสวนพื้นที่สีเขียวตอจํานวนผูพักอาศัยในโครงการ = 2,766.85/2,765 = 1.00 ตร.ม./1 คน 

 

ชนิดไมยืนตนที่ปลูกในโครงการประกอบดวย ตะแบก แคนา อินทนิล เหลืองปรีดียาธร หางนกยูงฝรั่ง และ

กระโดน รวมทั้งสิ้น 196 ตน มีการปลูกไมยืนตนริมรั้วโครงการ เพื่อเปนแนวกันชน รวมถึงไมพุมกระจายอยูตามจุด

ตางๆ สําหรับบริเวณสระวายน้ําจัดใหมีเหลืองปรีดียาธร และกระโดน เพื่อเพิ่มความเปนสวนตัวในระดับหน่ึง 

การดําเนินการในปจจุบัน 

โครงการไดจัดใหมีพื้นที่สีเขียวรวมอยูที่ชั้นลางทั้งหมด โดยมีการปลูกพันธุไมที่เหมาะสมกับสภาพพื้นที่

โครงการ และจัดใหมีการดูแลรักษาพื้นที่สีเขียวอยูเสมอ 
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1.4 แผนการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ ดี คอนโด ออนนุช-สุวรรณภูมิ ไดกําหนดใหมี

มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โดยมีวัตถุประสงคเพื่อบรรเทาและฟนฟูสภาพแวดลอมที่เกิดจาก

การดําเนินการของโครงการอันจะเปนการยับยั้งเหตุการณที่อาจกอใหเกิดผลกระทบรุนแรง ดังนั้น เพื่อเปนการ

ทบทวน/ติดตามตรวจสอบมาตรการที่ไดปฏิบัติไปแลว โครงการจึงไดนําเสนอรายงานดังบทท่ี 2  

 

1.5 แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ทางโครงการมีแผนในการตรวจติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม ระหวางเดือนมกราคมถึงมิถุนายน 

พ.ศ.2565 ประกอบกับการตรวจวัดคุณภาพนํ้าเสีย การใชนํ้าและการใชไฟฟา การระบายนํ้า การคมนาคม และ

การจราจร การจัดการมูลฝอย ระบบปองกันอัคคีภัย และคุณภาพชีวิตและความเปนอยูของชุมชน ดังตารางท่ี 1.5-1 
 

ตารางท่ี 1.5-1 แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอม 

การดําเนินงาน 
เดือนท่ีดําเนินงาน 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

1. การตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอม             

1.1 คุณภาพน้ํา             

1.2 น้ําใช             

1.3 มูลฝอย             

1.4 ระบบปองกันอัคคีภัย             

1.5 ระบบระบายอากาศ             

1.6 คุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของผูพัก

อาศัย 

            

1.7 อาชีวอนามัยและความปลอดภัย             

2. การตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการฯ             

3. การเสนอรายงาน             

หมายเหตุ   :           ดําเนินการตรวจวัด 1 คร้ัง/เดือน   ดําเนินการตรวจตลอดระยะเวลาดําเนินการ 

       ตามคูมือประจําของแตละอุปกณณ   ดําเนินการตรวจสอบ 2 คร้ัง/ป 

          ดําเนินการเสนอรายงานป 2566            ดําเนินการเสนอรายงานป 2565  
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